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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Norr Milarstrand 100 Tar hiirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider och lokaler &t medlemmarns till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 1998-11-16.

Fastighet och Ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Systern S, bebyggdes 1939-40 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Fastigheten innehaller 57 lagenheter och 3 lokaler, varav 3 ligenheter dr hyresritter.
Dessutom finns 13 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kdk
8 st 3 rum och kdk
& st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 319 kvm Total lokalyta: 365 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvim Liptid t.o.m. Uppsigningstid
Kontor 123,0 2012-09-30 9 min
Kontor 191,0 2011-12-31 9 mén
Kontor 51,0 2010-11-30 9 man
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-04-21 bestéit av:
Ordinarie Charles Puskaric Ordf,
Lars Blom

Katarina Fabian
Didrik Breitholtz

Suppleanter Monica Ostelius
Revisorer

Ordinarie Marie Sennermalm
Intern revisor Fredrik Jonsson
Valberedning

Thomas Ehlin
Mats Thelin
Bjorn Pontén
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en lopande underhéllsplan uppriittad som arligen uppdateras av styrelsen,
Stambyte, byte av elstigar och renovering av kiillarplan med tviittstuga har genomférts under &r 2000.

Ommalning av tak, byte av hiss, utdkning av p-platser och byte av tvittmaskiner har genomforts under
aren 2000-2002.

Uttkning av tvdttmaskin och torkskap 2007.

Maélning och reparation av yttertak, milning av balkongdrrar, ny tradgirdsmur och rabatt samt viixter
2008.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st tverlitelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att félja bostadsréttslagen. Ror att uppldta bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansviirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pd annan ort dd
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten, Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt 4r fdrverkad och foreningen siledes berdttigad att uppsiiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplites i andra hand.

Foreningen hade vid drets slut 78 medlemmar,

Fastighetstérvaltning

Styrelsen har under dret haft 9 protokollférda sammantriden.

Den ckonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen och stiiden av Pousette Stidservice.

Forstkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i I,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yitre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stammobeslut 2009-04-21 ir styrelsen och omfring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under ret med 196 221 kronor och ianspriktagande med 201 426 kronor

Ekonomi
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 365 kvm lokalytor,

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har satts virdedr 1952,
Fastigheten ir beskattad med med hel skatt/avgift.

Fran inkomstiret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 272 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirdet pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp drligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadstéitter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregaende &r avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till O kronor.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 78 745 kronor,
Miélning av entré, trapphus och hisskorg, numrering (mélning) av viningsplan, ny armatur alla

vaningsplan, ny brandgodkind entrématta, byte spolknappar WC och ny brevlada.
Energideklaration utférd.

Ligenhetsregister uppriittat och inséint till Lantméteriverket.

Ansokan om tillstdnd for installation av bergvirmepump #r inskickad.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Omfattande snbrojningsarbete och reparation av tak.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under aret,
Genomsnittlig avgift per 10-01-01 uppgar till 696 kr/kvm.
(Januari 2010 halverad avgift)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje Sverlitelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av basbeloppet
(2010=1 060:--). Pantsitiningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010=424:--) vid varje
pantséttning.

Flerarsiversikt
2009 2008 2007
Nettoomsittning 3034415 3007578 3000740
Resultat fore reservering 585 849 219 887 316 048
Reservering yitre fond 196 221 106 221 196 221
Tansprikstagande yttre fond -201 426 - 204 172 0
2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Saldo yttre reparationsfond 2065153 2970358 29781309
Lén per kvm yta 7459 7525 7 585
Kassalikviditet (%) 404,8 213,6 234,2
Virdepapper 918 092 018092 918 092
Arsavgifter kronor/kvm 696 696 G96

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen [Greslar att den ansamlade forlusten;

balanserat resultat -3 651 618
drets resultat 585 849
-3 065 769
behandlas sa att
i ny riikning overfores -3 065 769

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrikning Not -2009-12-31 -2008-12-31
Foreningens intikter 1 3034415 3 007 578
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -78 745 -139 585
Driftskostnader 3 -970 842 -913 724
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -110 346 -99 439
Personalkostnader 5 -58 964 -95 588
Avskrivningar 6 -354 245 -352072
Resultat fore finansiella poster 1461 272 1407 170
Ranteintikter och liknande resultatposter 7 10773 64 622
Rintekostnader -886 196 -1244 248
Resultat efter finansiella poster 585 849 227 544
Statlig skatt 0 -7 657
Avrets resultat 585 849 219 887
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Balansrakning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader 8 44 757 192 45102 873
Mark 9 18 416 700 18 416 700
Markanldggningar 10 17125 25 689
63 191 017 63 545 262
Finansiella anldggningstillgingar
Virdepapper 11 918 092 018 092
Summa anlidggningstillgdngar 64 109 109 64 463 354
Omsiitiningstillgdngar
Hyres- och avgiftsfordringar 3 4210
Kundfordringar 0 1025
Qvriga fordringar / Skattekontot 8 524 1997
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 27725 23274
36 252 30 506
Kassa och bank
Kassa och bank 1579702 1 506 202
Avriakningskonto ISS Facility Services AB 751737 366 (40
2331438 1872241
Summa omsittningstillgangar 2 367 690 1902 747

Summa tillgangar 66 476 800 66 366 101
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 35368 782 35368 782
Upplatelseavgifier 14 3187 327 3187327
Yitre reparationsfond 2965 153 2970358
Summa bundet eget kapital 41 521 262 41 526 467
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3651618 -3 675284
Arets resultat 585 849 219 887
Summa fritt eget kapital -3 065 769 -3 455 397
Summa eget kapital 38 455 493 38 071 070
Langfristiga skulder

Fastighetslin 15 27 436 338 27 404 138
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 21920 7 850
Skatteskulder 3379 14 680
Ovriga skulder 16 68 418 339 176
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 491 252 529 187
Summa kortfristiga skulder 584 968 890 893
Summa eget kapital och skulder 66 476 800 66 366 101
Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 28 280 000 28 280 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
Om inte annat framgér #r de tillimpade principerna ir oforindrade 1 jimforelse med foregdende dr.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 &r / progressiv plan
Om- och tillbyggnad 50 &r / 46 ér/ 20 &r / rak plan
Markanldggning 10 ar / rak plan

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning,

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Sverstiga dess berfiknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiclla anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsviirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 8r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till Skatteverket.

Féreningens fond for ytire underhdll

Reservering till freningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behtrigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspriktagande av
medlen.

Behorigt organ ir styrelsen enligt besiut pa foreningsstimman.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga, beriknas som forhdllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter
2009-12-31 2008-12-31
T Foreningens intiikter
Hyresintikter bostider 158 259 155614
Hyresintiikter lokaler 497 112 480 208
Hyresintikter p-platser 93 320 93310
Arsavgifter bostider 2 222 640 2222 640
Kabel- TV 1368 1 368
Ovriga ersittningar/intikter 6 600 7 000
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 15 692 6 942
Fakt fastighetsskatt 39424 40 496
3034 415 3007 578
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 78 745 53 835
Reparationer och underhal] enl underh.pl 201 426 289 622
Avgdr lyft ur foreningens rep.fond /. -201 426 -204 172
78 745 139 585
3 Driftskostnader
Fast,skotsel/stidning entreprenad 67 201 86 569
Sotning 3522 30167
Energideklaration 20213 0
Yitre renhallning och sndrdjning 1 556 0
Fastighetsel 50 833 49 353
Uppvidrmning 494 447 444 130
Vatten 44 689 45 182
Sophémtning 777 62 899
Fastighetsforsikringar 46 208 44323
Kabel-TV 41 746 40 198
Fastighetsskatt 112 574 108 470
Ovriga driftskostnader 16 077 2433
970 843 913724
4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt 26 746 17 021
Revisionsarvode 7391 12 290
Forvaltningsarvode 68 598 65 858
Ovriga externa kostnader 7611 4270
110 346 99 439
5 Personalkostnader
Styrelsearvoden 45 000 75 000
Loner 480 0
Kostnadsersitiningar 0 122
Sociala avgifier 13 484 20 466
58 9604 95 588
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6 Avskrivningar

Byggnadenl progressivplandr 1080 41688 39515

Om/tilllbyggnad enl plan
Markanlaggning &r 8/10

303 993
8564
354 245

o(11)

303 993
8 564
352 072

Om/tillbyggnad ingir Stambyte &r 9/50, Tilligg Stambyte ar 5/46, Hiss- och Tak renovering ar 8/20.

7 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintikier

Overskaticriinia ej skattepliktig

Ovriga finansiella intikter ej skattepliktigt

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Om/tillbyggnad

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10

-37

10 800
10 773

33 461 330
14 076 707
47 538 037

-2 435 164
-345 681
-2 780 845

44757 192
26 964 000

38 443 000
65 407 000

48 366

56
16 200
64 622

33 461 330
14 076 707
47 538 037

2091 656
-343 508
-2 435 164

45102 873
26 964 000

38 443 000
65 407 000

1 utgdende bokfort virde ingdr Stamrenovering med kr 8 575 560 (8 784 720), Tillagg Stambyte med kr

2 620 901 (2 684 825), Hiss/Takrenovering med kr 430 914 (461 823).

9 Mark
Fordelat enligt 1999-ars taxeringsvarde 35,5%.

10 Markankiggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsviirde p-platser

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfirt viirde

85 637
85 637

-59 948
-8 564
-68 512

17 125

85637
85 637

-51 384
-8 564
-59 948

25 689
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11 Viir dcpapper
Namn Antal Anskaffn,- Bokfort  Marknads-
virde viirde viirde
Nordea Likviditetsinvest 7 406 918 092 918 092 1079794
918 092 918 092 1079 794
12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsakringspremie 11637 11296
Forutbetald kabel-tv 10 542 10 542
Ovriga interimsfordringar 5 546 1435
27725 23273
13 Fordndring eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Yitre rep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingang 35368782 3187327 2970358 -3675284 219 887
Arets ianspraktagande -201 426
Avrets reservering 196 221 -196 221
Disposition av foregiende
ars resultat 219 887 -219 887
Arets resultat 585 849
Belopp vid drets utgang 35368782 3187327 2965153 -3651618 585 849

14 Upplatelseavgifter

Hyresritt nr 404,103,804 och 803 har tidigare ombildats till bostadsritt och vid forsiljning oversteg
marknadsvirdet insats enligt ekonomisk plan med kronor 838 928, 616 025, 709 403 och 1 115 334,

Avgir kronor 92 363 avseende erlagt miklararvode for upplatna bostadsritter.

15 Fastighetslan

Langivare - rintesats - riintefindring

Nordea - Rérligt

Nordea - 3,78% - 2010-01-20
Nordea - Rorlig

Nordea - Rorlig

Nordea - 4,48 % - 2010-02-17
Avgir kortfristig del /.

16 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslén
Redovisningskonto moms

9625 000
4215 800
4 625 000
2013 338
7 000 000

-42 800

27 436 338

42 800
25618
68 418

9725 000
4 258 600
4725 000
2013338
7000 000
=317 800
27 404 138

317 800
21 376
339176



Brf Norr Milarstrand 106 1111
716421-8740
17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna Iéner och arveden 60 000 51000
Upplupna sociala avgifter 20108 17808
Upplupna utgiftsrantor 71515 128 321
Forutbetalda hyror och avgifter 275616 239 275
Bertknat arvode for revision 9268 7145
Upplupen uppvarmning 79 055 57 069
Upplupna elavgifter 4 015 6979
Upplupen renhéllning 1293 1025
Upplupna reparationer/underhill 0 33671
Upplupna Ovriga kostnader 3253 3 675
Forutbetald moms -33 171 -16 882
491 252 529187

Stockholm 2010-

T ‘;/\Lﬁ /

Dldrlk Breitholtz

O~

L s Blom

Charles Puskaric

/I atarina Fabjan




REVISIONSBERATTELSE
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORR MALARSTRAND 100

Organisationsnummer: 716421-8740

Jag har granskat féreningens rikenskaper och forvaltning {6r rdkenskapséret
2009-01-01 —- 2009-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betriffande &rsredovisning,
rikenskaperna eller forvaltning.

Jag tillstyrker att féreningsmotet
- faststiller resultatrikningen och balansrékningen
- godkinner dispositionen av arets vinst 585.849 kr

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsdret

Stockzholm 2010-04-13

WWL

Marie Sennermalm
Revisor



Tilt ordinarie drsstimman i Brf Norr Milarstrand 100, 716421-8740

Jag har granskat drsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Norr Miilar-
strand 100 for &r 2009,

Jag har granskat etf urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshand-
lingarna. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfiihet har Jag dven granskat styrelsens
protokoll, atgdrder och forhillanden i foreningen.

Min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan,

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for forening-
en, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiticlsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

umerr

Fredrik Jonsson
Av foreningsstimman utsedd internrevisor
Stockholm den 26 april 2010
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RESULTAT RESULTAT BUDGET

2008 2009 2010
Hyresintikier 736 755 749
Arsavgifter 2223 27223 2130
Ovriga intikter 1 1 1
Fakturerade kostnader 7 16 0
Fastighetsskatt 40 39 39
RORELSENS INTAKTER 3007 3034 2919
Stidning entr, 38 67 100
Energideklaration 0 20 0
Yitre renhélining/snorojning 30 5 50
Rep/underhéll 16pande 35 80 100
Planenligt underhdll
att belasta drets resultat 86 0
Rep enl underhillsplan 204 201
.. varay skall aktiveras ./,
.. varav uttag avsatta medel ./, -204 -201
Elavgifter 49 5t 61
Uppviirmning 444 494 520
Vatten & avlopp 435 45 50
Renhalining, sotning 63 72 85
Forsikringar 44 46 50
Rep forsiikringssk/sjilvrisk 0 0 0
Lépande kosin. kabel-TV 40 42 44
Fastighetsskatt/avgift 108 113 120
Ovr driftkostnader 1 15 15
Styrelse- & rev. arv. &7 52 53
Farvaltningsarvoden 66 69 69
Adm. kontor, dvrigt 17 27 30
Ovr externa tjinster 4 7 36
Arb.giv. avgift, 20 13 15
Avskrivning byggnad 40 42 44
Avskrivning inv/anldggn. 304 304 304
Avskrivning markanl/maskiner 9 9 9
RORELSENS KOSTNADER 1 600 1573 1775
RORELSENS RESULTAT 1 407 1 461 1144
Riinteint/Gvr fin intéikter ./, -65 -1l -20
Rintekostr./ovr. finans kostn 1244 886 832
Statlig skatt 8 0 0
RESULTAT 220 586 332
Reservering till yttre reparationsfon 196 196 227
24 390 105
08-12-31  09-12-31  10-01-01
Saldo yttre rep. fond 2970358 2965153 2965153
Saldo balanserat resultat 3675284 -3651618 3065769
Arets resultat 219 887 585 849

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJNINGAR:

ARSAVGIFTER:

FROM:

Genomsnittlig avgift per 10-01-01 uppgér till 696 kr/kvm.






