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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Norr Miilarstrand 100 f6r hiirmed avge Arsredovisning for riikenskaps6ret 201 1.

Fii rvaltningsberflttelse

Ftireningens findamil och verksamhet
Foreningen har till rindamAl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostdder och lokaler 6t medlemmarns till nytdande utan tidsbegriinsning. Medlems rdtt i
fcireningen p6 grund av sidan upplitelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas
bostadsrdttshavare.

Fiireningens stadgar
Foreningens g2illande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1998-11-16.

Fastighet och liigenhetsfiirdelning
Foreningens fastighet, Systern 5, bebyggdes 1939-40 och dr beldgen i Stockholms kommun.
Fastigheten inneh6ller 57 liigenheter och 2lokaler,varav 2 ldgenheter 6r hyresrdtter.
Dessutom finns 13 p-platser.

Liigenhets fordelning :

23 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 319 kvm Total lokalyta: 385 kvm

Foreningens lokalkontrakt loper enli gt folj ande :

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m. Uppsrigningstid
Kontor 194,0 2013-09-30 9 mAn

Kontor 191,0 2014-12-31 9 m6n

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2011-05-09 best6tt av:

Ordinarie Charles Puskaric Ordf.
Leif Heinstedt
Katarina Fabian
Rickard Olseke
Malin Heruring

Suppleanter Monica Ostelius

Fram till foreningsstdmman var Lars Blom ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie Marie Sennermalm
Suppleant Lena Wilsby

Valberedning
Thomas Ehlin
Mats Thelin
Annika Norstrom
Elisabeth Blom
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en lopande underh6llsplan upprdttad som Arligen uppdateras av styrelsen.
Stambye, byte av el.stigar, byte av hiss, renovering av kiillarplan och tviittstuga genomfordes 6ren
1999-2001. Ommdlning av 1'ttertak samt entr6 och trapphus och dorrfoder, milning balkongdorrar,
utokning p-platser, komplettering med ytterligare en tvdttmaskin samt iordningsstiillande av ny
trddgirdsmur och rabatt inkl. vbxter har genomfordes 6ren 2007-2009. fu ZOtO installerades fiberkablage
(4G) i fastigheten med kablagedragning in till resp. liigenhet.

Lfl genhetsiiverlitelser
Under perioden har 6st <jverlAtelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresniimndens praxis. For att upplita
bostadsrdtten i andra hand krdvs beaktansvdrda sk61, till exempel tillfiilligt arbete eller tillf;illiga studier
p6 annan ort d6 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjiilv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderiitten till liigenhet som innehas med bostadsrdtt zir forverkad och foreningen s6ledes beriittigad
att sliga upp bostadsrdttshavaren for avflyttning, om liigenheten utan styrelsens tillstdnd upplites i andra
hand.

Foreningen hade vid 6rets slut 78 (78) medlemmar.

Fastighetsftrvaltning
Styrelsen har under 6ret haft 11 protokollforda sammantrbden.
Den ekonomiska forvaltningen har utfcirts av ISS Facility Services AB.
Liigenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen och stidning av Pousette Stiidservice.

Fiirsiikring
Fastigheten iir fullviirdeforsiikrad i If.

Fiireningens fond ftr yttre underhflll
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ing6r i styrelsens forslag till
resultatdisposition och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Ekonomi
Foreningen iir frivilligt momsregistrerad for 385 kvm lokalytor.

tr'astighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har Ssatts vdrdehr 1952.
Fastigheten iir beskattad med hel avgift.

For inkomstttret 2011 uppgir den kommunala fastighetsavgiften fcir flerbostadshus till 1 302 kronor per

bostadsldgenhet, dock hogst 0,4%o av gdllande taxeringsvbrde pA bostadsdelen.
Den kommunala fasti ghetsavgift en indexuppriiknas 6r1igen.

For foreningen iir det liigsta beloppet berdknat Iill T 4 2I4 tronor d.v.s. 1 302 kronor per bostadsl?igenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med lo/o av taxeringsviirdet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsftrvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inkjsta och silda bostadsrdtter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frAn

foreg6ende 6r avrdknas och dr underlaget positir4 sker beskattning med 26,30/0.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsflret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 122 404 kronor.
Reparationer enligt underhAllsplan har utforts till en kostnad av 212 972Wonot som kommer att belasta
den yttre reparationsfonden enligt styrelsens forslag. Under verksamhetsiret 2011 installerades nytt
vdrmesystem och genomfordes spolrensning av koksstammar i fastigheten.
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Foreningen har tecknat ett tre 6rigt lokalhyreskontrakt med Academic Resource AB i renoverade lokaler
i bottenv6ning och krillare. Academic hyr dessa lokaler utover tidigare hyrda lokaler.

Foreningen har under 20ll trdffat civerenskommelse med annan bank ang in- resp. utlining samt ddrvid
amorterat drygl2,3 mkr. Samtliga fastighetslin har sedan borjan av 2012 bunden rdnta med olika l6nga
bindningstider.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsflrets utging
Foreningen har i borjan av 61 2012 traffat artal med Birkagdrdens Fastighets AB om teknisk service och
skotsel av foreningens byggnad.

Arsavgifter
Arsavgiftema har varit ofordndrade under 6ret.
Genomsnittlig avgift per 12-01-01 uppgir tlll697 kr/kvm.

6vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras sdljaren vid varje overlitelse en expeditionsavgift ph2,5Yo av basbeloppet
(2012:1 100 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med lo/o av basbeloppet (2012:440 kronor) vid varje
pantsdttning.

F lerflrsiiversikt

Nettoomsdttning
Resultat fcire reservering

Reservering yttre reparationsfond

Iansprikstagande y'ttre fond

Saldo yttre reparationsfond

Lin per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Viirdepapper
Arsavgift bo strider kronor/kvm

201.1

2 948 lsl
32 94s

0

0

3 t92 547

6 749

1 027

0

697

2010

2 933 504

626 345

227 394
0

3 192 547

7 401

789

9rB 092
697

2009

3 034 41.5

585 849

t96 22\
-20r 426

2 965 r53
7 459

405

9r8 092
697

2008

3 007 s78

2t9 887

196 22t
-204 t72

2 970 358
7 525

214

9r8 092
697

2007

3 000 740

316 048

196 22r

0

2 978 309

7 585

234

9t8 092
697

Fiirslag till behandling av ansamlad ftirlust
Styrelsen foreslAr att den ansamlade fcirlusten:

ansamlad forlust
Arets vinst

behandlas sA att

till ltre reparationsfond overfores
ianspriktagande av ltre reparationsfond
i ny riikning overfcires

Foreningens resultat och stdllning i ovrigt
tilliiggsupp lysningar.

-2 666 8t8
32 945

-2 633 873

227 394
-212 972

-2 648 295

-2 633 873

framgir av efterfoljande resultat- och balansriikning med
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Resultatriikning

Fiireningens intflkter

Fiireningens kostnader
Underhdllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Avskrivningar
Resultat ftire finansiella poster

Resultat fr6n viirdepapper och lSngfristiga fordringar

Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-3t

2 948 t51

-379 666

-1 235 181

-200 99s

-358 954
773 354

r72 t}s
51 335

-918 585

78 209

78 209

-45 264

32 94s

4 (12\

2010-01-01
-2010-12-31

2 933 504

-12r 426

-1 t70 277

-192 278
-356 538

t 092 984

0

51 2t9
-51,7 859

626 345

626 345

0

626 345

2

J

4

5

6

7
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

' Mate r ie lla an liig g nin g s tillg fr ng ar
Byggnader

Mark
Markanliiggningar

F i n ans iell s anldg g n ing s t illg dn g ar
Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Sum ma anliiggningstillgin gar

Omsiittnin gstillgin gar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar / Skattekontot

Forutbetalda kostnader och upplupna intdller

Kussa och bsnk
Kassa och bank

Avrdkningskonto ISS Facility Services AB

Sum ma omsiittningstillgfl ngar

SUMMA TILLGANGAR

100 s (12\

20tt-12-3t 2010-12-stNot

8

9

10

44 058 82s
18 416 700

0

62 475 523

0

62 475 525

0

I 070

tt 666

26 048

38 784

3 598 348

533 082

4 t3r 430

4 170 214

66 645 739

44 409 2r8
18 416 700

8 561

62 834 479

9r8 092

63 752 571

1

0

r 449

22 893

24 343

4 481 794

999 t37
5 480 931

5 505 274

69 257 845

11
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitul
Inbetalda insatser

Upplitelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kupilal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
Fastighetsl6n

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslAn

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sflkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsftirbindelser

6 (12)

20ll-12-31 2010-t2-31Not

t2

13

a

1

35 864 089

4 8r7 020
3 192 547

43 873 656

666 8i8
32 945

633 873

239 783

0

8 829

55 467

0

341 660

405 956

66 64s 739

28 280 000

28 280 000

Inga

35 864 089

4 8r7 020

3 r92 547

43 873 656

-3 293 163

626 345

-2 666 818

41 206 838

82 BOO

107 132

10 7s1

13 096

483 690

697 469

69 257 845

28 280 000

28 280 000

Inga

4t

14 25 000 000 27 3s3 s38

t5
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprbttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfciringsndmndens allm6nna r6d.
Om inte annat framgir iir de tilliimpade redovisningsprinciperna ofordndrade jiimfort med foregiende 6r.

Anliiggningstill g6ngar
Materiella anldggningstillg6ngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbiittringar av tillgingars prestanda, utriver ursprunglig nivA, okar tillgdngarnas
redovisade vdrde. Utgifter fcir reparation och underh6ll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda n1'ttjandeperiod.
Fcilj ande avskrivningstider tilleimpas:
Byggnader 80 irlproggresiv plan
Om- och tillbyggnader 50 irl46 hrl20 irlrakplan
Markankiggning 10 Arirak plan

Markviirdet 6r inte foremil for avskrivning.

I de fall en tillg6ngs redovisade viirde skulle overstiga dess beriiknade itervinningsviirde skrivs
tillg6ngen omedelbart ner till sitt Atervinningsv:irde.
Foreningens finansiella anliiggningstillg6ngar vdrderas till anskaffningsviirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Leverantcirsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt 6r samt justeringar avseende tidigare irs aktuella skatt.
Skatteskulder vdrderas till vad som enligt foreningens bedrimning ska erliiggas till Skatteverket.

Foreningens fond for ltre underhill
FrAn och med i 6r reserveras/ianspriktas y'ttre reparationsfonden i resultatdispositionen.
Reservering till foreningens fond fcir yttre underhAll ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p6 foreningsstiimma sker overfriring frin balanserat resultat till fond for 1'ttre
underh6ll.

Nyckeltal sdefi niti oner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformhga, berriknas som frirhillandet mellan
omseittningstillgingar och kortfristiga skulder.

For lterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not I Fiireningens intiikter

Hyresintiikter bostdder

Hyresint?ikter lokaler
Hyresintrikter p-platser

Hyresintiikter ovriga objekt
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostdder

Rabatter ./. (halverad avgift i januari)

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Ersbttningar och intiikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhdll enligt undehillsplan

Not 3 Driftkostnader

Stiidning entreprenad

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning hiss

Serviceavtal

Yttre skotsel/snonljning
Fastighetsel

Uppviirmning
Vatten
Sophiimtning
Fastighet sforsiikring
Sj iilwisk/reparation forsiikringsskador
Kabel-TV
Fasti ghets skatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

8 (12)

2011
rlt 479

527 408

93 320

9 400

47 684

2 253 2s2

-93 876

684

-1200
0

0

2 948 tst

2010

125 400

509 855

93 320

7 200

47 037

2 232 844

-92 600

912
-2 400

8

tt 928

2 933 504

20It
166 694

2t2 972

379 666

20t0
121 426

0

t2l 426

2010

75 475

15 947

25 699

1 082

0

97 681

46 964
580 160

39 918
68 762

48 247

0

42 592

120 167

6 923

1 170 277

20tt
70 361

0

0

1 tt4
3 567

86 032

51 72r
546 64s

42 502

73 687

sl 527

141 342

42 844
t22 t94

1 64s

I 235 181
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Not 4 Fiirvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Styrelsearvoden

Revisionsarvode

Bilersrittningar
Lagstadgade sociala avgift er

Forvaltningsarvode

Ovriga extema tj iinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad enl progressiv plan hr 12180

Om/tillbyggnad enl plan

Markanldggningar Ar 10/10

Rrinteintrikter

Overskatteriinta ej skattepliktig
Ovriga finansiella intiikter ej skattepliktigt

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader

Ovriga skuldrelaterade kostnader

e (t2)

Om/tillbyggnad ing6r Stambyte fr lll50, Tilliigg Stamble ir 7146, Hiss- och Tak renoveringhr 10120.

Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter

28tt
1B s84

75 000

7 502

0

tl 861

70 252

11 796

200 995

20tl
46 400

303 993

8 561

3s8 9s4

20tt
39 846

t4
TI 475

sl 33s

20tt
918 585

0

918 585

20t0
34 597

42 500

7 268

59

7 147

69 322

31 385

192 278

20t0
43 98r

303 993

8 s64

356 538

2010
34 302

42

16 875

5t 219

2010

5t5 934
1 925

517 859



Brf Norr Mdlarstrand 100

Org.nr 716421-8740

Not 8 Byggnader

IngAende anskaffningsviirde byggnad

Om/tillbyggnad
Utgfl ende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Anskaffningsvdrde p-p lats er

Utgfl ende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vf,rde

r0 (12)

I utg6ende redovisat vdrde ing6r Byggnad med kr 33 039 436 (33 085 836), Stamrenovering med kr
B 157 240 (B 366 400); Tilliigg Stambyte med kr 2 493 053 (2 556 977),HisslTakrenovering med kr
369 096 (400 00s).

Not 9 Mark
Fordelat enligt I999-6rs taxeringsvdrde 35,5o .

Not 10 Markanliiggningar

20tt-t2-31
33 461 330
t4 076 707

47 538037

-3 128 819

-350 393

-3 479 212

44 058 825

30 830 000

44 968 000

75 798 000

20tt-12-31
85 637

85 637

-77 076

-8 561

-85 637

2010-12-3t
33 461 330

t4 076 707

47 538037

-2 780 845
-347 974

-3 128 819

44 409 218

30 830 000

44 968 000

7s 798 000

2010-t2-31
8s 637

85 637

-68 5t2
-8 564

-77 076

8 s61
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Not 11 Fiirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald ftirsrikring
Forutbetald kabel-tv

Ovri ga forutbetalda kostnader/upplupna intdkter

Not 12 Fiirindring av eget kapital

20tl-12-31
13 108

T1 T92

1.748

26 048

20t0-12-31
t2 203

10 690

0

22 893

tt (t2)

Arets
resultat
626 345

-626 345

32 945

32 94s

Belopp vid 6rets inging
Disposition av foregiende
irs resultat:

Arets resultat

Belopp vid irets utging

Lingivare - rflntesats - riinteiindring
Nordea - lost och bytt bank 2011-03-31

Nordea - kist och bytt bank 2011-03-31

Nordea - lcist och bytt bank 20 I 1 -03 -3 1

Nordea - lost och bytt bank 2011-03-31

Nordea - lost och bytt bank 2011-03-31

Stadshypotek- 4,580 - 2016-06-30

Stadshypotek - 4,0 6Yo - 20 I 4 -03 -30

Stadshypotek - rorligt
Avg6r kortfristig del ./.

35 864 089 4 8t7 020 3 r92 547

Inbetalda
insatser

35 864 089

Upplitelse-
avgifter

4 817 020

Yttre rep.
fond

3 r92 s47

Balanserat

resultat
-3 293 163

626 345

-2 666 818

Not 13 Upplitelseavgifter
Hyresrdtt nr 404,103,804, 805 och704 har tidigare ombildats till bostadsrdtt och vid forsiiljning oversteg
marknadsvdrdet insats enligt ekonomisk plan med kronor 838 928, 616 025,109 403,1 115 334 och
r 664 693.

Avgir kronor l2l 363 avseende erlagt miiklararvode for upplAtna bostadsrdtter.

Not 14 Fastighetslin
20It-I2-3t

0

0

0

0

0

5 000 000

5 000 000

15 000 000

0

2s 000 000

2010-12-31

9 625 000

4 173 000

4 625 000

2 013 338

7 000 000

0

0

0

-82 800

27 353 538
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Not 15 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intflkter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter
Upplupna riintekostnader

F6rskottsb etalda hy r or I avgift er

Upplupna uppviirmningsko stnader

Upplupna elavgifter
Upplupna renhillningsavgifter
Upplupna reparationer o underhill
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Berdknat arvode for revision

Stockholm 2or2-A3'*/

'J.,// ,/ ,''

ffrui{ u' "

Charles Puskaric

t2 (12)

20tt-12-31
75 000

24 t93
0

153 982
66 t42
4 3t7

911

7 734

I 996

7 385

34t 660

2010-12-31
50 000

17 594

62 883

227 779

87 986
3 956
1 293

3 544

r7 387

l1 268
483 690

L,ftrlruv
Malin Herming Katarina

6'44'n
abian V

Min revi.sionsberdttelse har ldmnats . ZQ1Z - 01 ^ | (

.f }}"aftE€il.ui- ;,i I ., 
:'''

Marie Se'nnermalm
Revisor


