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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Non Mdlarstrand 100 far hiirmed avge irsredovisning fiir riikenskapsiret 20i 3.

Fii rvaltnin gs b eriittelse

Fdreningens [ndamil och verksamhet
Foreningen har till iindamil att friimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i ltireningens hus
upplAta bostiider och lokaler it medlemmar ti1l n1,ftjande utan tidsbegdnsning. Medlems ratt i ftireningen
pi grund av sadan upplatelse kal1as bostadsdtt. Medlem som imehar bostadsiatt ka11as
bostadsrdttshavare.

Ftireningens stadgar
Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos patent och Registreringsverket 199g- 1 1- 16.

Fastighet och Iligenhetsltirdelning
Fdreningens fastighet, System 5, bebyggdes 1939-40 och iir beliigen i Stockholms kommun.
Fastigheten imehAller 57 liigerleter och 2 1oka1er, varav 2 liigenleter dr hyresrhtter.
Dessutom funs 12 p-platser.

L?igenhetsfordeLrhg:
23 st l rum och kok
18 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 319 kvm Total lokallta: 3g5 kvm

Forenlegens lokalkontrakt ldper enligt foljande:
Verksamhet Yta la.m Lciptid t.o.m. Uppsiigningstid
Kontor L94.0 2016-09-30 9 m6n
Kontor 191,0 2014-12-31 9 man

Styrelse
Styrelsen har sedan ordharie stiimma 2013-04-18 bestitt av:

Ordinarie Johan Snis Ordf.
Leif Hei:rstedt
Katarina Fabian
Per Nilsson
Johan B1omm6
Bo Stenson

Suppleanter Saknades under 2013

Fram till frireningsstamman var Malin Henrring ordinarie ledamo1.

Revisorer
Ordinarie Niclas W2irenfeldt BoRevision i Sverige AB
lntem revisor Lena Wilsby

Valberedning
Thomas Ehlin
Mats Theli:r
Amika Norstrdm
Elisabeth Blom
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten firms en ldpande underhallsplan uppriittad som Arligen uppdateras av styrelsen.
2013 arbetades underhAllsplanen om av SBC lbr att ftrenkla planering och budgetering av planerad.e
underh61l.

Stambfe, byte av el.stigar, byte av hiss, renovering av kiillarplan och tvdttstuga genomliirdes 6ren
1999-2007. orrmiJr:ing av fterlak samt entr6 och trapphus och dorrfoder, milning balkongdcirrar,
utolcring p-platser, komplettering med ltterligare en tvattmaskin samt iordningsstiillande av ny
tr?idgirdsmur och rabatt inkl. v6xter har genomfiirdes aren 2007-2009. fu 2010 irutallerades fiberkablase
(4G) i fastigheten med kablagedragning in till resp. liigenhet.

Energideklaration har i enlighet med giillande regler uppriittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
o\il{ besiktmng har skett 2010 (htervall beroende pa r.ilken [p av ventilation fastigheten har).

Ldgenhetsiiverlitelser
Under perioden har 7st overl6telser iigt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7st andrahandsuthy,rningar.
styrelsens policy flor andrahandsuthymingar iir att ftilja H).resndmndens praxis. Frir att upplata
bostadsriitten i andra hand krivs beaktaruviirda sk?il, till exempel tillfiilligt arbete el1er til1f;i1liga studier
pi annan ort dA medlemmen under en tidsbestiimd period inte sjZilv har mojlighet att nftla liigloh"t"tr.
N)ttjandedtten till liigenhet som imehas med bostadsrdtt dr fijrverkad och f6reningen s6ledes beriittigad
att sbga upp bostadsrdttshavaren fdr avfllttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstfind upplfltes i andra
hand.

F6reningen hade vid arets slut 81 (79) medlemmar.

Fastighetsftirvaltning
Styrelsen har under aret haft I i protokollfiirda sammantriiden och 2 extra stdmmor.
Den ekonomiska lon altningen har utforts av ISS Facility Sewices AB.
Liigenhetsliirteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombestirjts av T&T Forvaithing AB och st:idning av Pousette Stiidsewice.

Fiirslkring
Fastigheten iir fi:llviirdeforsiikrad hos Modema Forsiikringar. Fdreningen har iiven ett kollellir,'t
bostadsriittstiliiigg hos Modema Fdrs?ikringar.

Fiireningens fond ftir yttre underhiLll
Resewering och iansprildagande av ),ttre reparationsfonden ingar i styrelsens ftrslag till
resultatdispositiol och civerfiiring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Ekonomi
Foreningen Zir fi:iviliigt momsregistrerad for 385 kl'rn lokalltor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har isatts viirdear 1952.
Fastigheten iir beskattad med he1 avgift.

Frjr inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften liir flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsliigenhet, dock hdgst 0,3% av giillande taxeringsviirde pi bostadsdelen.
Den konrmunala fastighetsavgiften indexuppriiknas 6rligen.
Fdr fiireningen iir det liigsta beloppet beriiknat till 67 760 kronor d.v.s. 1 210 kronor per bostadsld.genhet.
Ftir lokaldelen beskattas fiireningen med 1olo av ta-reringsvdrdet.
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Intiilcer och kostnader avseende fastighets{tirvaltning it inte skatteplildiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och s6lda bostadsratter upp fdr beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat r:nderskott frAn
foreg6ende 6r avrdknas och iir underiaget posrtir,t sker beskattning med 22%.

V?isentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lopande reparationer har ut{iirts til1 en kostnad av 145 646 konor.

Foreningens kapital har samlats pi ett fordeiaktigt sparkonto hos SBAB i viintan pA fasadrenoverilg
altematir,t amorlering av 1in.

Besiktning av tak och fasad pivisade flera brister som bcir itgiirdas. Styrelsen har tecknat a1.tal avseende
projeklering av fasad och takenovering med Platkonsult Rolf svensson AB och Intemdttent AB.

Extra st?imma beslutade om fririindrad sophaltering di nuvarande system inte uppfyller kraven i
renhAllningsordningen. Framftrallt kan inie hiimtpersonalens arbetsmiljdregler uppfl.llas. Stiimman
beslutade att framtida sophantering ska ske i kiirl placerade i k?irlsknp pn ftreningens mark.

Extra stdmma beslutade att kiirlskip for sopk?irl sL:u1le placera vSster om entren. Stockholms stad avslog
avsedd placering drl delar av deras mark kom i ansprik.

Fcirenhgen har byti liirsiikrirgsbolag frAn Iftill Allians,A{oderna frirs6kri:rgar och sln|1 kostnaden med
ca 30 000 k/6r.

Ftireningen har b1.tt avtal for fiiirwiirmen med en berd.lcrad kostnadsbesparing pA ca 40 000 kr 6rligen.

Styrelsen har beslutat att ldmna Arsavgifterna pA nuvarande nivA.

Styrelsen sade upp altal med r&T forvaltning och upphandlade nltt tvi-irigt ar.tal med HSB fbr
fastighetsskcitsel. Fcireningen gcir en kostnadsbesparing pa ca 35 000 irligen fr6n och med 2014.

Andrahandsuthymingar kommer att administreras av fbreningens ekonomiska {ijwaltare.

Styelsen har tecknat awopsartal med EMJ ftir takskottning.

Parkeringsar4al och avgifter fbr iokalhyresgiister har anpassats till en mer marknadsmiissig nivA.

VAsentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
En utav 3 frinluftsflZiklar har b1.tts ut pA grund av uttjiinad teknisk livsliingd, missljud samt bulteriirende
hos Miljcikontoret.

Elcental i tvaftstuga iir utbltt till skip med snabbsiikringar med a:rledning av att separera samtliga av
tvlttstugans maskiner till separata gmpper samt att tidigare tidsstyming var uttjiint och att den end.ast var
kopplad ti11 2 maskiner.

Aditad projektledare filr Tak och fasadrenovering har sagts upp och ny projektledare har a:rlitas,
PlStkonsult Hans-Erik Olsson AB har blivit tilldelad arsvaret.

Alla bostadsriittsfiireningar med rdkenskapsar som pab6las 2014 komner att omfattas av en ny
normgivning ftir red61.isning. Det innebiir att foreningen i fiamtiden kommer att uppratta
Arsredovisningen enligt ett si ka11at K-regelverk. Fdriindringar kommer sarnolikt att ske vad gdller synen
pi avskrirmingar, investeringar, underhill och eventuella underhillsfonder. Detta kan medfrjra att
framtida resultat och j iimfiirelsetal alviker frin deffra arsredovisning och budget for ar 2014.



Brf Norr Mllarstrand 100
Org.nr 716421-87 40

4 (12)

Arsavgifter
Arsavgiftema har varit oitiriindrade under aret.
Genomsnittlig avgift per 14-01-01 uppgar till 697 klk\4rr.

Ovrigt
Enligt st)'relsebeslut debiteras siiijaren vid vaqe 6verl6telse en expeditiorxavgifr. pL 2,5o/o av basbeloppet
(2014:l 110 kronor). Pantsbttnjngsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2014 444 konor) vid vaqe
pantsAfining.

Flerirsiiversikt

Nettoomsattning
Resultat {iire reservering
Reseryering )ttre reparationsfond

IansprAkstagande )ttre fond
Saldo lttre reparationsfond
LAn per kvrn 1ta
Kassalikviditet (%)
Viirdepapper
fu savgift bostiider kronor,kvm

2013 2012 2010 2099

3 080 537

275 044
227 394

0

3 434 363

6 749

8E0

0

69'7

3 045 41.9

84 594
11'7 10/

212 912

3 206 969

6149
608

0

697

20lt

2 948 151

32 945

0

0

3 192 547

6 749

102',7

0

697

2 933 s04

626 345

227 394

0

3 192 547

7 407

789

918 092
697

3 034 475

585 849

L96 221

-201 426

2 965 Is3
7 459

405

918 092

697

Fiirslag till behandling av ansamlad Itirlust
Sty'relsen fiireslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad fiirlust
Arets vinst

behandlas si att

ti1l l.ttre reparationsfond civerfiires
i ny riikring civerfrires

-2791.095
275 044

-2 516 051

271227

-2 516 051

Fdreningens resultat och stallnifg i 6wigt framger av efterft)ljande resultat- och balansrakning med
tillbggsupplysningar.
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Resultatrlkning

Fiireningens infiikter

Fiireningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskosbmder
Fdrvaltnings- och extema kostnader

Avskrir'ningar
Resultat fiire finansiella poster

Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Arets resultat

Not 2013-01-01
-20t3-12-31

3 080 537

-145 646
-1 134 581

-325 218

-355 638

1119 454

168 590

-1 013 000

275 044

275 044

275I44

s (12)

2012-01-01
-2012-12-31

3 045 419

-267 108

-I 221 196

-186 816

-352 945

1 017 354

55 755
-988 515

84 594

84 594

84 s94

2

3

4

5
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anl2iggningstillgingar

M ater ie lla anltig gning still g fing ar
Byggnader

Mark

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgift sfordringar
Owiga fordringar
FSrutbetalda kostnader och upplupna intZikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Awiikningskonto ISS Facility Services AB

Summa oms5ft ningstillgingar

SUMMATILLGANGAR

Not

6 (t2)

2013-72-3I 20t2-12-31

9

10

43 350 242

18 416 700

61766 942

6t 766 942

0

33 1.54

26 008

s9 162

4 s16 901

875 797

5 392 698

5 451 860

67 2I8802

43 705 880

18 476 700

62 122 380

62 122 580

10

46 893

48 891

95 794

4 350 315

582 210

4 932 584

5 028 378

67 150 958
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Balansrflkning

EGET KAPITAI OCH SKTILDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplitelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balalserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslin

Kortfristiga skulder
Leverantcirsskulder

Skatteskulder

6wiga skulder
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intZil:ter
Summa ko rtfristiga skulder

SUMI\{A EGET KAPMAI, OCH SKULDER

Stlllda siikerheter

Fastighetsinteckdngar

Ansvarsfiirbindelser

7 (t2)

2013-12-3r 2012-L2-31Not

11

12

13

I4
15

35 864 089

4 8I7 020
3 434 363

44175 472

-2197 095

275 044
-2 516 0s1

41599 421

25 000 000

114 299

1

30 966

4741,t5
619 381

67 218 8{t2

28 280 000
28 280 000

Inga

35 864 089

4 877 020

3 206 969
43 888 078

-2 648 295

84 594

-2 563 701

41324 377

25 000 000

85 227

55 724

68 73s
616 901

826 s81

67 150 9s8

28 280 000

28 280 000

Inga

s
\
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisninsen har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bold)rilgsn?imndens allmiirLna rid.
Om inte annat framgar Zir de till?impade redovisringsprincipema oforiindrale ;:imftirt meJ ffia"rra" ar.

Anlzlg gningstill gingar
Materiella 'rlaggningstillgingarredovisas till arskaffiringsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for ftirbiittringar av t rg6ngars prestanda, utd'er ursprunglig niva, 6kar tillgenga;as
redovisade vdrde. Utgifter fbr reparation och underharl redovisas som kostnader.

Bygglader skrivs av systematisld dver ti gengens bedomda nl.ttjandeperiod.
Foljande avskrivrringstider tilliilrpas:
Byggnader 80 Arlproggresiv plan
Om- och tillbyggnader S0 erl46 eil20 irlrak nlan
Markanlziggning 10 Arlrak plan

Markv?irdet Zir inte foremil for avskrirrdng.

I de fall en tillgangs redovisade vdrde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsviirde skrivs
tillg6ngen omedelbaf ner tiil sitt etervinrringsviirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuen prorming beriiknas bli betart.

Leverant6rsskrrlder vdrderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Redovisade ilkomstskatter imefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas el1er erhallas avseende
aktuellt ir samt justeringar avseende tidigare 6rs aktuella skatt.
skatteskulder viirderas till vad som enligt loreningens bedomnilg ska erliiggas till Skatteverket.

Fcireningens fond ftir )ttre underhAll
Reservering till f?ireningens fond ftir yttre underh611 ingAr i sty'elsens ftirslag ti11 resultatdisposition.
Efter att_beslut tagits pi ftireningsstiimma sker overforing frin balanserat reirltat til1 fo;; i6;;;;
underhill.

Nyckeltal sdefi nitioner
Kassalikr,'iditet visar ftireningens kortsilliga betalrringsfiirmAga, berdknas som fiirhAllandet mellarr
omsiittningstillgangar och kortfi:istiga skulder.

Fdr )'tterligare upplysningar hzinvisas till not.
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Noter

Not 1 Fiireningens intiikter

HyresintiiLler bostiider
Hyresintdlder lokaler
Hyresintiikter p-platser

Hyresintiikler ciwiga objeki
Fastighetsskatt

Arsavgilter bostiider
Kabel-TV / Intemet
Hyesbortfail ./.

Not 2 Ilnderhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhAll enligt undehallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskcitsel

Stiidning

Matt-Tvatt
Besiktning

Serviceafial
Yttre skcitseVsn6rcijnirlg

Fastighetsel

UppviirmrLing

Vatten

Sophiimtning
Fastighets fijrsiikring
Avgiilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Intemet

Awode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftko stnader

e (12)

2tt3
1r4 540

542 988
1 16 900

4 200
53 760

22s3 2s2

684

-5 787

3 080 537

2012

108 090

540 968

104 562

9 600

41 684

2253 252
684

-L9 421.

3 045 419

20L2
68 837

r98 270

267 107

2012
't7 693

60 833

12 426

11828
3 655

90 426

s4 r20
575 549

44 795

44 023

64 333

0

47 831

0

125183
8 501

l22t t96

2013
L45 646

0

145 646

2013

93 r47
59 685

13 331

1204
3 738

36 868

54 875

544 015

46 062

46 475

50 550

3 290

51 270

2 373

121 850

5 849

1 134 582
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Not 4 Fiirvaltnings- och externa kostnader

Adminislpll6q kontor och dyngt
Styrelsearvoden

Revisionsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Fcirvaltningsarvode

u\,r1ga extema tJanster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad enl progressiv plan 61 14180

Om/tillbyggnad enl plan

Not 6 Riinteintjikter och liknande resultatposter

Rdnteintiikter

dverskatteriinta ej skattepliktig
6wiga hnansiella intiikter ej skatteplildigt

Not 7 Byggnader

IngAende anskaffningsviirde byggnad
Om/tillbyggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsv-irden

Ingiende avskrimingar enligt plan
Arets avskrivnhgar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vdrde

Taxeringsvd.rden b1'ggnader

Taxerilgsvzirden mark

10 (12)

om/tillbyggnad ingar stamb)te ar 12150, Tilliigg Stambyte ar 9/46, Hiss- och rak renoverin g lLr 12120.

2073

31 696

70 000

24 909

18 849

73 168

106 596

325 218

2013

51 645

303 993

3s5 638

2013
151 981

-131

16 740

168 590

2013-t2-37
33 461 330

14 076 707

47 538 037

-3 832 157

-355 638

-4 187 79s

43 350 242

35 982 000

54 427 000

90 409 000

2012

20 568

60 000

14 999

12 624

71756
6 870

186 817

zt12
48 952

303 993

352 94s

20L2

39 385

170

16 200

s5 75s

2012-12-31

33 ,+61 330

14 076',t07
47 538 037

-3 479 212

-352 945

-3 832 1s7

43 705 880

30 830 000

44 968 000

75 798 000

I utgiende redovisat varde ingar Byggnad med kr 32 938 839 (32 990 4g4), Stamrenovering med k
7 738 920 (7 948 080), Tilliigg Stambyte med kr 2 365 205 (2 429 129), Hiss/Takrenovering med kr
301 278 (338 187).
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Not 8 l{ark
Fordelat enligt 1999-aff hxedrgsviirde 35,5%.

Not 9 Ovriga fordringar

Avrdknilg skattekontot
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fdrutbetald frirsiikring
Forutbetald kab.^l-tv

Olr'iga forutbetalda kostnader/upplupna intd.kter

2013-12-31

1 504

31 650

33 154

2013-12-31

t4 997

li 011

0

26 008

2012-t2-3t
46 893

0

46 893

2012-12-31

1.7 07s
11 241
,o s7s

48 891

1l (r2)

Arets
resultat

84 594

-84 594

27s 044

275 044

Not 11 Fiiriindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets ingAng 35 864 089
Disposition av fbregiende
Ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid irets utgflng 35 864 089

Not 13 Fastighetslin

Lingivare - rentesats - riinteiindring
Stadshlpotek - 4,58% - 2016-06-30
Stadshypotek - 4,06% - 2014-03-30
Stadshlpotek - 3,93% - 2015-03-30
Stadshlpotek - 3,7 6yo - 2014-03-30
Avgir kortfi:istig de1 ./.

Upplitelse-
avgifter

4 8r7 020

4 817 020

Yttre rep.

fond
3 206 969

227 394

3 434 363

Balanserat
resultat

-2 648 295

-142 800

-2 791095

Not 12 Upplitelseavgifter
HFesriitt nr 404,103,804, 805 och 704 har tidigare ombildats till bostadsriitt och vid ftirsiiljning 6versteg
marknadsviirdet hsats enligt ekonomisk plan med kronor g3g 92g, 616 025,70g +o:, t t ti ::7 och
1 664 693.

Avgar kronor 127 363 avseende erlagt mdklararvode ftir upplitna bostadsriitter.

2013-t2-31

5 000 000

5 000 000

10 000 000

5 000 000

0

25 000 000

2012-I2-37

5 000 000

5 000 000
10 000 000

5 000 000

0

2s 000 000 q
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Not 14 Ovriga skulder

Avrdkning dverlitelser
Redovisningskonto {6r moms

Not 15 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala ar.gift er

Fdrskottsbetalda hyror/avgift er
Upplupna uppviimningsko stnader

Upplupna elavgifter
Upplupna rep arationer o underhill
Owiga upplupna kostnader och lorutbetalda intiikter
Beriiknat arvode fbr revision

Johan Blonm6

12 (t2)

2013-12-31

0

30 966
30 966

2012-12-3t
1100

67 635

68 735

2012-12-31

75 000

24193
305 447

102 126

4 9r0
12 603

I I 016

15 000

616 901

2013-I2-31
75 000

24 1.93

293 786
54 643

4 493

0

0

22 000

474 Lts

Stockhokn2014- Dl- Lt

f,\. Pr--
uY/*"k-----*

Leif Heinstedt

Vir revisionsberdttelse har lamnats t/ r!1etS AAl:.


