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Styrelsen for Brf Norr Mélarstrand 100 f&r hdrmed avge drsredovisning fér rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen #r
en dkta bostadsrattsforening.

Fdoreningen &r frivilligt momsregistrerad for 385 kvm lokalytor.

Foreningens stadgar
Fdreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-09-02.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Systern 5, bebyggdes 1939-40 och dr belédgen i Stockholms kommun.
Fastigheten innehaller 57 lagenheter och 2 lokaler, varav 1 ldgenhet 4r hyresratt.

Dessutom finns 13 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
8 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 319 kvm Total lokalyta: 385 kv
Fareningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m. Uppsdgningstid
Kontor 194.0 2016-09-30 9 mén
Kontor 191,0 2017-12-31 9 man

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp fér berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn foregéende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdefrsikrad hos Moderna Forsikringar inklusive tilldggsforsikring for
bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter hemférsékringen.)
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-28 bestétt av:

Ordinarie Bo Stenson ordférande.
ledamoter Per Nilsson
Mats Thelin

Anna Biverstal

Suppleant Elisabeth Blom
Revisorer
Ordinarie Niclas Wérenfeldt BoRevision i Sverige AB
Intern revisor Lena Wilsby
Valberedning Thomas Ehlin
Amelie Grenehammar
Lena Wilsby

Styrelsen har efter fyllnadsval pa extrastimma 2015-10-14 bestatt av:

Ordinarie Bo Stenson ordférande
ledamster Elisabeth Blom sekreterare
Per Nilsson kassdr

Mats Thelin
Anna Biverstal

'S**FP%{?E) Roger Eriksson
A

Internrevisor har under aret avgétt och nagon ersittare har inte valts varfor revisionen enbart har
ombesdrjts av ordinarie revisor.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 15 protokollftrda sammantriden.

Den ekonomiska farvaltningen har skdatts av 1SS Facility Services AB, som ocks hanterar
lagenhetsfdrteckningen och andrahandsupplatelser.

Fastighetsskotsel och snéréjning mark har ombesdrjts av HSB Stockholm och stidning av HSB stad. For
snoskottning tak anlitas EMJ.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 16pande underhéallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

2013 arbetades underhallsplanen om av SBC for att férenkla planering och budgetering av planerade
underhall.

Stambyte, byte av el.stigar, byte av hiss, renovering av kéllarplan och tvittstuga genomférdes &ren
1999-2001. OmmaAlning av yttertak samt entré och trapphus och dérrfoder, mélning balkongd&rrar,
utékning p-platser, komplettering med ytterligare en tvéttmaskin samt iordningsstéllande av ny
trédgérdsmur och rabatt inkl. véxter har genomfordes dren 2007-2009. Ar 2010 installerades fiberkablage
(4G) i fastigheten med kablagedragning in till resp. ligenhet.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2010 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsiret

Overgédngen frén progressiv avskrivningsplan pé byggnaden till 100 &rig rak plan, &r en av anledningarna
till att freningen visar ett negativt resultat. Detta paverkar dock ej foreningen likviditetsmassigt.

Efter ménga ars planering genomférdes framgéngsrikt en omfattande fasad- och takrenovering, som dven
innefattade omlédggning av taket samt ombyggnad av den gamla piskbalkongen till en altan med
glasviggar. Denna reparation enligt underhéllsplanen har utférts till en kostnad av 5 633 823 kronor
under 2015 varav 3 814 192 kronor kommer att belasta den yttre reparationsfonden enligt
resultatdispositionen.

Lépande reparationer har kostat 265 378 kronor.

Féreningen har ingétt gruppavtal for bredband med ComHem under &ret.

Upphandling av entreprenér for installation av ett modernt ventilationssystem i lokalerna har paborjats.

Planering for byte av kéllardorrar har gjorts och upphandling kommer att goras.

En elektronisk dérr6ppnare har installerats innanfor entrédorren.

Medlemsinformation

Légenhetstverlitelser

Under perioden har 9 st &verlatelser &gt rum. Styrelsen har beviljat 6 st andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen
kravs for andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid Arets slut 81 (80) medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under rikenskapséret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje tverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2016=1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantséttning. Vid andrahandsupplételse tar féreningen ut en avgift pa 10%
av prisbasbeloppet per &r.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Tansprakstagande reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostider kronor/kvm pé
balansdagen

Léan kronor per kvm yta

2015
2 989
-5291
58.8
265,6
271
163
3814

697
6 749

2014
3091
-215
63,0
12939
271

0
3705

697
6 749

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s& att

reservering till yttre reparationsfond
ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rékning Gverftres

2013
3081
275
61,9
880.2
227

3434

697
6 749

-3 111 245
-5 291 040
-8 402 285

22T
-3 814 192
-4 859 320
-8 402 285

2012
3045
85
61,5
608,3
227
213
3207

697
6 749

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

2 988 540
4449
2992 989

-6 966 284
-138 439
-94 739
-682 147
-7 881 609

-4 888 620

75679

-478 099

-402 420

-5291 040

-5291 040

-5 291 040

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

3090 927
0
3 090 927

-1435984
-246 330
-95 480
-781 000
-2 558 794

532 133
108 002
-855 500
-747 498
-215 365

-215 365

-215 365
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Balansrﬁkﬂing Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark i 60 303 795 60 985 942

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 4349 0
Ovriga fordringar 8 1079 821 1137 904
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 64 598 42 932
Summa kortfristiga fordringar 1148 768 1 180 836

Kassa och bank

Kassa och bank 3597 705 7021 187
Summa kassa och bank 3597 705 7021187
Summa omséttningstillgangar 4746 473 §202 023

SUMMA TILLGANGAR 65 050 268 69 187 965
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 42 851 109 42 851109
Yttre reparationsfond 3814192 3705590
Summa bundet eget kapital 46 665 301 46 556 699
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 111245 -2 787 278
Arets resultat -5291 040 -215 365
Summa fritt eget kapital -8 402 285 -3 002 643
Summa eget kapital 38263 016 43 554 056

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 25000 000 25000 000
Summa langfristiga skulder 25000 000 25000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1244379 83 562
Skatteskulder 6429 9779
Ovriga skulder 13 4250 33410
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 532194 507 158
Summa kortfristiga skulder 1787252 633 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 050 268 69 187 965

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 28 280 000 28 280 000
Summa stillda sikerheter 28 280 000 28 280 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

)
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttat i enlighet med rsredovisningslagen och Bokf6ringsndgmndens allminna
réd, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregdende &r.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
dvergdtt till en 100-drig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fire 2014 20-50 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining (tkr)
Rorelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintdkter bostéder

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintikter dvriga

Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Hyresrabatt hyresintéikter p-platser och garage
Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall p-platser och garage

Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yittre skotsel / Snoréining
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Avgidlder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Bredband

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2015
71328
542 016
150 000
9600
53760
2273 652
-105 000
684

-7 500

4 450
2992 990

2015
265378
5633 823
5899 201

2015
94 580
7 906
56 498
44 657
496 590
45121
30421
45 899
27016
0

94 696
123 698
1067 082

2015
15 489
19014
81509
15 454

2973

138 439

9

2014
82902
542 640
137 889
9600

53 760
2263 452
0

684

0

0

3090 927

2014
243 474
162 625
406 099

2014
125 890
6 947
29 682
44 552
524712
45240
36 459
44 697
0

1750
47713
122 242
1029 884

2014

19 439
18 524
74 248
128 596
5322
246 329

u G5

(12)

4P



Brf Norr Milarstrand 100
Org.nr 716421-8740

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokdfort viarde mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Foérutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV / Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015
75 000
16 739
94 739

2015-12-31
47 538 037

85637
18 416 700
66 040 374

-5 054 432
-682 147
-5 736 579

60 303 795

35982 000
54 427 000
90 409 000

41 887 095
18416 700
60 303 795

2015-12-31
1335
45410
5156
1027920
1079 821

2015-12-31
15525
31 809
17 264
64 598
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2014
75 000
20 480
95 480

2014-12-31
47538 037

85 637
18416 700
66 040 374

-4 273 432
=781 000
-5 054 432

60 985 942

35982 000
54427 000
90 409 000

42569242
18416 700
60 985 942

2014-12-31
1513

0

0

1136391
1137 904

2014-12-31
14 850
11023
17059
42 932
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Not 10 Foridndring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingdng 42 851 109
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 42 851 109

Not 11 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplételseavgifter (BRF)
Avgér forséliningskostnader (BRF)

Hyresrétt nr 203 har ombildats till bostadsratt och vid f6rséljning/upplatelse dversteg marknadsvirdet

Yttre rep Balanserat
fond resultat
3705590 -2 787278
108 602 -323 967
3814192 -3 111 245
2015-12-31

36 178 461

6 800 011

-127 363

42 851 109

insats enligt ekonomisk plan med 1 8355 628 kronor.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 4,580
Stadshypotek AB 0,70
Stadshypotek AB 0,70
Stadshypotek AB 0,70

Datum for Lanebelopp
rintelindring 2015-12-31
2016-03-30 5 000 000
2016-03-30 5 000 000
2016-03-30 5000 000
2016-03-30 10 000 000
25000 000

Om fem é&r beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 25 000 000 kronor.

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

2015-12-31
0

4250
4250

11 (12)

Arets
resultat
-215 365

215365
-5 291 040
-5291 040

2014-12-31
36178 461
6800011
-127 363
42 851 109

Lanebelopp
2014-12-31
5 000 000

5 000 000
5000 000
10 000 000
25 000 000

2014-12-31
33410

0

33 410
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Avgér forutbetald utgdende moms
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Stockholm 2016- £ | A

2015-12-31
75 000
24193
-39 814

330 938
51 641
68 236
22 000

532 194

A\ —* ;
[ K 2R B
V per'Nilsson Mats Thelin

e —
@f —
Bo/Stenson

S Elise bedtt Blomm

Min revisionsberitielse har ldmnats . ,;7

g - — ‘ ?\\‘\
Niclas Wirenfeldt

Revisor
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2014-12-31
75 000
24193

-39 786
327 622
63 382
34748
22 000
507 159




Revisionsherattelse
Till foreningsstémman i Brf Norr Malarstrand 100, org.nr. 716421-8740

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningan fér Brf Norr
Méalarstrand 100 fér ar 2015,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétia en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innghaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentlighster
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utf6rt revisionen enligt International
Standards on Audifing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag f0ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgérder som ska utférag,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentlighster eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur fdreningen upprétiar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndaméalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i fareningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den tver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig meé‘é’rs-'_Cj/\/
=

redovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revisicn av &rsredevisningen har jag dven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Norr Mélarstrand 100
16r &r 2015,

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositionsr betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétisiagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttver
min revision av rsredovisningen granskat vésentliga besliut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagan, &rsredovisningslagen eller
fdreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i i6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Stockholm den 29 april 2016

S

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



