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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORR MALARSTRAND 100

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsritt.

RESULTATRAKNING I resultatrdakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar sé hoga.

BALANSRAKNING Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid rdkenskapsarets sista
dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och
egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av
insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning
ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en
viss period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nir det ar dags att
villkorsandra dem.
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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1992-05-18.
Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-18

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Systern 5. Féreningen har 1 hyresldgenhet och 56 bostadsritter
om totalt 3 319 kvm och 2 lokaler om 369 kvm.

Lagenhetsfordelning:
23 st - 1 rum och kok
18 st - 2 rum och kok
8 st - 3 rum och kok
8 st - 5 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring med Bostadsritternas fastighetsforsikring,
samt bostadsrattstillagg. Forsakringen 4r formedlad genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.
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Styrelsens sammansdttning

Annika Norstrom Ordférande
Henrik Biverstal Sekreterare
Roger Eriksson Kassor

Magnus Lofvenberg  Styrelseledamot
Markus Hultberg Styrelseledamot
Mikael Berglund Styrelseledamot

Valberedning
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamétena.

Revisorer
Tomas Pousette Revisor Medlemsrevisor

Niclas Wirenfeldt Revisor  Borevision

Sammantriden och styrelsemoten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdlll
2001 Nya elstigar
2001-2005 Stamrenovering

2007-2009 Trapphus och balkongdérrar malades om
2015-2016 Fasad- och takarbeten

2017 Kallargolv i tvittstuga malades om

2017-2018 Energisparprojekt samt utbyte av undercentral
2018 Torkskép i tvdttstuga utbytt

2020 Belysning killare

2021 Hisskorgsrenovering och byte av hissdator
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Avtal med leverantirer

Fastighetsforvaltning HSB Stockholm
Ekonomisk férvaltning Simpleko

Mark- och yttre skotsel HSB Mark & Tradgard
Vatten- och avfall Stockholm Vatten
Fjarrviarme Stockholm Exergi
Elhandel Vattenfall AB

Elnat Ellevio

Kabel TV & Bredband Tele2 AB (f.d ComHem)

Oppet leverantérsneutralt bredbandsfibernit ~ Telia Open Fiber
Snoskottning Service EM] Entreprenad AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Renovering av 8 st otdta rokkanaler tillhdrande skorstensstam 2, har skett till en total kostnad om 376 802
kr.

Hissen har atgirdats till en kostnad om 106 913 kr, varav 85 658 kr avser hisskorgsrenovering och 21 255 kr
avser byte av hissdator.
Utbyte av armaturer har skett i killar- och vindsutrymmen till en kostnad om 93 080 kr.

En ny entrématta har inforskaffats for 39 113 kr.
Energimadtare har installerats till en kostnad om 74 985 kr.

Miklararvode om 35 778 kr ex. moms, har utbetalats for formedling av kommersiell hyresgast géllande lokal
2.

Ovan nimnda engangskostnader summerar till 734 782 kr.

Foéreningens kommersiella lokaler har varit obelagda, med helt uteblivna lokalintdkter under perioden
januari tom juli 2021. Fr.o.m. augusti 2021, erhaller féreningen intékter fran hyresgdst pa lokal 3. Lokal nr 2,
har varit obelagd under hela 2021. Detta har medfort lagre intdkter &n normalt.

Foéreningen har dven haft extraordinira kostnader av engangskaraktir, eller sallan-férekommande karaktir.
Dessa kostnader, uppgick till drygt 734 782 kr.

De lagre intdkterna och 6kade engédngskostnaderna, har péverkat resultat och kassaflode. Dé foreningen har
haft en stark kassa och god likviditet, har detta kunnat hanterats utan att dventyra féreningens ekonomi.
Foreningen har dven efter dessa kostnader en god likviditet.
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Engangskostnadernas bakomliggande atgirder, innebér sannolikt positiva forbattringar for fastigheten och
foreningen, som har positiv inverkan pa fastighetens framtida underhallsbehov. Justerat for dessa
engangskostnader, skulle foreningen ha erhallit ett signifikant positivt kassafléde, &ven med samma ldgre
intdkter.

Ovriga uppeifter

Foreningen har ingétt 5-arigt hyresavtal med hyresgdsten Kungsholms Bostadsrittsforvaltning, géillande
kommersiell lokal 3 om totalt 175 kvm ink. lokaldel i killarplan.

Under verksamhetsaret var varlden och samhallet fortsatt drabbat av covid-19 pandemin. Utover att det
varit svérare att hitta nya hyresgéster till féreningens kommersiella lokaler, har pandemin inte haft nagon
storre negativ paverkan pa féreningen, varken under eller efter verksamhetséaret. Féreningens ekonomi och
likviditet &ar fortsatt god.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 74 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 9. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Styrelsen har beviljat 5 andrahandsupplételser under éret. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att
f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2022=1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsdttning.

Da bostadsrattsféreningen medger att medlem fir upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp (2022=4 830 kronor) per

ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Arsavgifterna har varit oférandrade under rikenskapsaret.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
2765764
-638 835
58
2518410
144 321 000
3319

697

7 231
1,23
42,70

2020
3246 068
368 731
58

2303 185
144 321 000
3319
697

7231
1,26
42,18

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
3212395
550 849
58
1870222
144 321 000
3319
697

7 401
1,20
42,70

Arsredovisning 2021

2018
3172 568
-502 833
55

1549 903
106 773 000
3319
697
8229
1,13
46,90

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 36 178 461
Upplatelseavgifter 6672 648
Fond, yttre underhall 2303185
Balanserat resultat -10 840 507
Arets resultat 368 731
Eget kapital 34682518

Disp av foreg

ars resultat

36873
-368 73

1
1
0

Disp av
Ovriga poster  2021-12-31
- 36178461
- 6 672 648
215225 2518410
-215225 -10687 001
-638 835 -638 835
-638 835 34043 683
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rdkning-11 134 113

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta

Arsredovisning 2021

-10 687 001
-638 835

-11 325 836

432963
-624 686

-11 325 836

Foreningens balanserade underskott dr en f6ljd av ett omfattande flerarigt renoveringsprogram som medfort

foljande kostnader.

Fasadrenovering, balkongrenovering, takterass, ventilationssystem, franluftsvirmepump och ny

undercentral.

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

© 2021-12-31  2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2765764 3261183
Rorelseintiakter 22963 -1
Summa rorelseintikter 2788 727 3261182
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 098 339 -1 630 872
Ovriga externa kostnader 7 -244 113 -168 544
Personalkostnader 8 -137 415 -134 420
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -682 272 -682 147
Summa rorelsekostnader 3162139 -2 615982
RORELSERESULTAT 373 412 645 199
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 30195 28 350
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -295 618 -304 818
Summa finansiella poster -265 423 -276 468
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -638 835 368 731
ARETS RESULTAT -638 835 368 731
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31 2020-12-31
10 56 210 788 56 893 060
56 210 788 56 893 060

56210788 56893 060

12183 19 942

11 28 507 17 600
12 116 026 109 099
156 716 146 640

2689 688 2332704

2 689 688 2332704

2 846 404 2479 344

59057 192 59 372 404
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

42 851 109
2518 410

45 369 519

-10 687 001
-638 835

-11 325 836

34 043 683

13 19 000 000
201 250

19 201 250

5000 000

242 313

13577

22599

14 533770

5812259

59 057 192
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2020-12-31

42 851 109
2303 185

45 154 294

-10 840 507
368 731

-10471776

34682518

12 000 000
0

12 000 000

12 000 000
57010

29 396

0

603 480

12 689 886

59 372 404
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

2332704
-638 835

0
682 272
0
0

43 437

-10 076
122 373
155734

0
0
201 250

201 250

356 984

2 689 688
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2020-01-01 -
2020-12-31

2059 789
368 731

0

682 147
-7 075
0

1043 803

-54782
-153 606
835415

0
0
-562 500

-562 500

272915

2332704
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norr Milarstrand 100 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,15 %
Om- och tillbyggnad 2-2,17 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Fastighetsskatt
Forsakringsersattning
Hyresintékter ovr objekt
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Rabatter lokaler moms
Arsavgifter, bostider
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Energideklarationer

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Sotning

Stidning

Yttre skotsel / Snérdjning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2021

23088
22963
19200
74208
285 840
210 000
-154 464
2273616
14 976

19 300
2788727

2021

14 894
0

50 108
4688
18 568
70 009
183 455
341722

2021
121 937
624 686
746 623

2021
107 767
33362
442 144
64 639
647 912

2020
72764

0

19200
74208
579 996
225 600
0
2273616
15115
683
3261182

2020
25743
9792
50072

10972
61191
86 265
244 035

2020
138 008
217 738
355 746

2020
89 539
23592

375421
58 637
547 189
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 62 444 59 763
Fastighetsskatt 156 373 154 663
Kabel-TV 130 588 129 815
Sjélvrisker 12 677 139 661
Summa 362 082 483 902
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Administration, kontor, 6vrigt 45 160 30 225
Ekonomisk férvaltning 92 843 90 339
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 9408 0
Forbrukningsmaterial 3595 3514
Revisionsarvoden 20984 20972
Ovriga externa tjinster 72122 23494
Summa 244 113 168 544
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 31415 31420
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Webbansvarig 6 000 3000
Summa 137 415 134 420
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 295559 304 767
Ovriga rintekostnader 59 51
Summa 295618 304 818
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Markanlaggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsdakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
65 954 737 65 954 737
85 637 85 637

66 040 374 66 040 374
-9 147 314 -8 465 167
-682 272 -682 147
-9829 568 -9 147 314
56 210 788 56 893 060
18416 700 18 416 700
41 992 000 41 992 000
102 329 000 102 329 000
144 321 000 144 321 000
2021-12-31 2020-12-31
0 7631

28 507 9969

28 507 17 600
2021-12-31 2020-12-31
13 349 0
20935 20572

26 239 0
32653 63 254
3041 0

19 809 25273

116 026 109 099
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Not 13, Skulder till

A Villkorsandringsdag Riéntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-01 0,92% 2000000 2000000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,34 % 5000000 5000000
Stadshypotek AB 2024-03-30 1,07 % 5000000 5000000
Stadshypotek AB 2031-03-30 1,57 % 5000000 5000000
Stadshypotek AB 2029-03-30 1,36 % 4000 000 0
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,79 % 3000 000 0
Stadshypotek AB Lopande 1,05 % 0 7000000
Summa 24 000 000 24 000 000
Varav kortfristig del 5000 000 12000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 000 000.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beraknat revisionsarvode 22 000 24 000
El 9451 12 081
Forutbetalda avgifter/hyror 261715 217119
Loner 103 000 183 000
Sociala avgifter 31577 56 556
Uppl kostn renhallningsavg 0 4602
Uppl kostn rep och underhall 0 27 156
Uppvdrmning 64 883 41 091
Utgiftsrantor 0 27 804
Vatten 10 797 10 071
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 347 0
Summa 533770 603 480
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Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 28 280 000 28 280 000
Summa 28 280 000 28 280 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

e Styrelsen har beslutat att inforskaffa el-laddpunkter pa 11 av féreningens 14 parkeringsplatser.

e Foreningen har ingatt ett 5-arigt hyresavtal fr.o.m. april 2022, med ny kommersiell hyresgist, gillande
lokal 2.

e Det har forekommit stopp i avlopp i kommersiell lokal 3, orsakat av stenar i avloppsroret. Stenarna ar
avlagsnade efter slamsugning. Identifiering av grundorsak och atgérd kvarstar. Detta kan medfora en inte
ovasentlig kostnad.

e Styrelsen har tagit fram forslag pa Hallbarhetspolicy, som respons pa motion om Miljopolicy pa 2020 ars
stimma. Motionen justerades och stimman rostade for att det skulle tas fram en Hallbarhetspolicy.
Styrelsen avser att presentera framtaget forslag till Hallbarhetspolicy, vid 2022 ars stimma.

e Styrelsen har beslutat att ligga om ett (1) lan om 5 MSEK som har villkorsindring 30/3 2022, till 90
dagars bindningstid. (Féreningen har totalt 24 MSEK i ldn, fordelat pa 6 st. 1an.)

e Styrelsen fortsitter att arbeta for att forandra fastighetens entré, i syfte att byta ut aluminiumpartier, for
att efterlikna fastighetens original uppférande.

Situationen i Ukraina och sanktionerna mot Ryssland, innebar en potentiell risk f6r 6kade kostnader.
Energikostnaderna dr de kostnader som identifierats kan 6ka mest. Sddana eventuella kostnadsékningar, har
dock begrinsad paverkan pa 2022. Detta pga att fjarrvairmepriserna ar lasta fér 2022, samt att elhandelspriset
ar bundet till oktober 2022. Foreningen har en god beredskap for sddana eventualiteter, genom en god
ekonomi och likviditet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Norr Malarstrand 100, org.nr. 716421-8740

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Norr Mélarstrand
100 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Norr Malarstrand 100 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den / 2022

Niclas Wérenfeldt Tomas Pousette
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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    "personalNumber": "196308081337",
    "name": "Mikael Berglund",
    "givenName": "Mikael",
    "surname": "Berglund"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "212.181.33.10"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1596405600000",
    "notAfter": "1691099999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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  },
  "device": {
    "ipAddress": "188.150.4.129"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1611356400000",
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  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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    "name": "Åsa Annika Berit Norström",
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    "surname": "Norström"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "217.21.224.155"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1617660000000",
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  "signature": "",
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                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196108100154",
    "name": "Hans Magnus Löfvenberg",
    "givenName": "Hans Magnus",
    "surname": "Löfvenberg"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "188.151.209.51"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1645830000000",
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  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
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    "name": "Johan Henrik Biverstål",
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    "surname": "Biverstål"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.222.234"
  },
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  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-04-05T06:10:36.291Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Niclas Wärenfeldt  (email: niclas.warenfeldt@borevision.se, signeeId: 624212209b676a7100f35a65)


                        
                        		2022-04-05T13:15:58.520Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Niclas Wärenfeldt  (email: niclas.warenfeldt@borevision.se, signeeId: 624212209b676a7100f35a65)


                        
                        		2022-04-10T18:59:22.045Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Per Niclas Wärenfeldt  (ssn: 197906032755, email: niclas.warenfeldt@borevision.se, signeeId: 624212209b676a7100f35a65)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197906032755",
    "name": "Per Niclas Wärenfeldt",
    "givenName": "Per Niclas",
    "surname": "Wärenfeldt"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "78.68.102.107"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1600639200000",
    "notAfter": "1758405599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-04-10T18:59:45.185Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2022-04-10T18:59:45.590Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2021

BRF NORR MALARSTRAND 100
716421-8740

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORR MALARSTRAND 100

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intékter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ar sé hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér det alltid rdkenskapsarets sista
dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och
egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av
insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning
ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en
viss period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nir det ar dags att
villkorsandra dem.
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716421-8740

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1992-05-18.
Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-18

Féreningen dr frivilligt momsregistrerad.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Systern 5. Féreningen har 1 hyresldgenhet och 56 bostadsritter
om totalt 3 319 kvm och 2 lokaler om 369 kvm.

Lagenhetsfordelning:
23 st - 1 rum och kok
18 st - 2 rum och kok
8 st - 3 rum och kok
8 st - 5 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring med Bostadsritternas fastighetsforsikring,
samt bostadsrattstillagg. Forsakringen 4r formedlad genom Soderberg & Partners Insurance Consulting AB.
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Styrelsens sammansdttning

Annika Norstrom Ordférande
Henrik Biverstal Sekreterare
Roger Eriksson Kassor

Magnus Lofvenberg  Styrelseledamot
Markus Hultberg Styrelseledamot
Mikael Berglund Styrelseledamot

Valberedning
Jenny Berglund och Mats Thelin.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamétena.

Revisorer
Tomas Pousette Revisor Medlemsrevisor

Niclas Wirenfeldt Revisor  Borevision

Sammantriden och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdlll
2001 Nya elstigar
2001-2005 Stamrenovering

2007-2009 Trapphus och balkongdérrar malades om
2015-2016 Fasad- och takarbeten

2017 Kallargolv i tvittstuga malades om

2017-2018 Energisparprojekt samt utbyte av undercentral
2018 Torkskép i tvdttstuga utbytt

2020 Belysning killare

2021 Hisskorgsrenovering och byte av hissdator
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Avtal med leverantirer

Fastighetsforvaltning HSB Stockholm
Ekonomisk férvaltning Simpleko

Mark- och yttre skotsel HSB Mark & Tradgard
Vatten- och avfall Stockholm Vatten
Fjarrviarme Stockholm Exergi
Elhandel Vattenfall AB

Elnat Ellevio

Kabel TV & Bredband Tele2 AB (f.d ComHem)

Oppet leverantérsneutralt bredbandsfibernit ~ Telia Open Fiber
Snoskottning Service EM] Entreprenad AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Renovering av 8 st otéta rokkanaler tillhorande skorstensstam 2, har skett till en total kostnad om 376 802
kr.

Hissen har atgirdats till en kostnad om 106 913 kr, varav 85 658 kr avser hisskorgsrenovering och 21 255 kr
avser byte av hissdator.
Utbyte av armaturer har skett i killar- och vindsutrymmen till en kostnad om 93 080 kr.

En ny entrématta har inforskaffats for 39 113 kr.
Energimadtare har installerats till en kostnad om 74 985 kr.

Miklararvode om 35 778 kr ex. moms, har utbetalats for formedling av kommersiell hyresgast géllande lokal
2.

Ovan nimnda engangskostnader summerar till 734 782 kr.

Foéreningens kommersiella lokaler har varit obelagda, med helt uteblivna lokalintdkter under perioden
januari tom juli 2021. Fr.o.m. augusti 2021, erhaller féreningen intékter fran hyresgdst pa lokal 3. Lokal nr 2,
har varit obelagd under hela 2021. Detta har medfort lagre intdkter &n normalt.

Foéreningen har dven haft extraordinira kostnader av engangskaraktir, eller sallan-férekommande karaktir.
Dessa kostnader, uppgick till drygt 734 782 kr.

De lagre intdkterna och 6kade engédngskostnaderna, har péverkat resultat och kassaflode. Dé foreningen har
haft en stark kassa och god likviditet, har detta kunnat hanterats utan att dventyra féreningens ekonomi.
Foreningen har dven efter dessa kostnader en god likviditet.
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Engangskostnadernas bakomliggande atgirder, innebér sannolikt positiva forbattringar for fastigheten och
foreningen, som har positiv inverkan pa fastighetens framtida underhallsbehov. Justerat for dessa
engangskostnader, skulle foreningen ha erhallit ett signifikant positivt kassafléde, &ven med samma ldgre
intdkter.

Ovriga uppeifter

Foreningen har ingétt 5-arigt hyresavtal med hyresgdsten Kungsholms Bostadsrittsforvaltning, géillande
kommersiell lokal 3 om totalt 175 kvm ink. lokaldel i killarplan.

Under verksamhetsaret var varlden och samhallet fortsatt drabbat av covid-19 pandemin. Utover att det
varit svérare att hitta nya hyresgéster till féreningens kommersiella lokaler, har pandemin inte haft nagon
storre negativ paverkan pa féreningen, varken under eller efter verksamhetséaret. Féreningens ekonomi och
likviditet &ar fortsatt god.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 74 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 9. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Styrelsen har beviljat 5 andrahandsupplételser under éret. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att
f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krévs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2022=1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsdttning.

Da bostadsrattsféreningen medger att medlem fir upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp (2022=4 830 kronor) per

ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Arsavgifterna har varit oférandrade under rikenskapsaret.

7 av 20





Brf Norr Malarstrand 100
716421-8740

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 2765764 3
Resultat efter fin. poster -638 835
Soliditet, % 58
Yttre fond 2518410 2
Taxeringsvirde 144 321 000 144
Bostadsyta, kvm 3319
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 697
Lan per kvm bostadsyta, kr 7231
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,23
Belaningsgrad, % 42,70

Arsredovisning 2021
2020 2019 2018
246 068 3212395 3172 568
368 731 550 849 -502 833
58 58 55
303 185 1870222 1549 903
321000 144321000 106773000
3319 3319 3319
697 697 697
7231 7 401 8229
1,26 1,20 1,13
42,18 42,70 46,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av

215225
-215 225
-638 835

Disp av foreg
2020-12-31 ars resultat ~ dvriga poster

Insatser 36 178 461 -
Upplatelseavgifter 6672 648 -
Fond, yttre underhall 2303185 -
Balanserat resultat -10 840 507 368 731
Arets resultat 368 731 -368 731
Eget kapital 34682518 0
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2021-12-31
36178 461
6 672 648
2518 410
-10 687 001
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rdkning-11 134 113

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta

Arsredovisning 2021

-10 687 001
-638 835

-11 325 836

432963
-624 686

-11 325 836

Foreningens balanserade underskott dr en f6ljd av ett omfattande flerarigt renoveringsprogram som medfort

foljande kostnader.

Fasadrenovering, balkongrenovering, takterass, ventilationssystem, franluftsvirmepump och ny

undercentral.

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2765764
22963

2788727

3-6 -2098 339
7 -244 113
8 -137 415

-682 272

-3162 139

-373 412

30 195
9 -295 618

-265 423

-638 835

-638 835

2020-01-01 -
2020-12-31

3261183
-1
3261182

-1 630 872
-168 544
-134 420
-682 147

-2 615982

645 199

28 350
-304 818

-276 468

368 731

368 731
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2021-12-31 2020-12-31
56 210 788 56 893 060
56 210 788 56 893 060
56 210 788 56 893 060
12183 19 942

28 507 17 600

116 026 109 099
156 716 146 640

2 689 688 2332704
2689 688 2332704
2 846 404 2479 344
59 057 192 59 372 404
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

42 851 109
2518 410

45 369 519

-10 687 001
-638 835

-11 325 836

34 043 683

13 19 000 000
201 250

19 201 250

5000 000

242 313

13577

22599

14 533770

5812259

59 057 192
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2020-12-31

42 851 109
2303 185

45 154 294

-10 840 507
368 731

-10471776

34682518

12 000 000
0

12 000 000

12 000 000
57010

29 396

0

603 480

12 689 886

59 372 404





Brf Norr Malarstrand 100
716421-8740

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

2332704
-638 835

0
682 272
0
0

43 437

-10 076
122 373
155734

0
0
201 250

201 250

356 984

2 689 688

2020-01-01 -
2020-12-31

2059 789
368 731

0

682 147
-7 075
0

1043 803

-54782
-153 606
835415

0
0
-562 500

-562 500

272915

2332704
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norr Milarstrand 100 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,15 %
Om- och tillbyggnad 2-2,17 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Fastighetsskatt
Forsakringsersattning
Hyresintékter ovr objekt
Hyresintakter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Rabatter lokaler moms
Arsavgifter, bostider
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklarationer

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Sotning
Stidning
Yttre skotsel / Snérdjning

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

23088
22963
19200
74208
285 840
210 000
-154 464
2273616
14 976

19 300
2788727

2021

14 894
0

50 108
4688
18 568
70 009
183 455
341722

2021
121 937
624 686
746 623

2021
107 767
33362
442 144
64 639
647 912
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2020

72764

0

19200
74208
579 996
225 600
0
2273616
15115
683
3261182

2020
25743
9792
50072

10972
61191
86 265
244 035

2020
138 008
217 738
355 746

2020
89 539
23592

375421
58 637
547 189
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Administration, kontor, 6vrigt
Ekonomisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning utover avtal
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Webbansvarig

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2021 2020
62 444 59763
156 373 154 663
130 588 129 815
12 677 139 661
362 082 483 902
2021 2020
45 160 30225
92 843 90 339
9408 0
3595 3514
20984 20972
72122 23494
244113 168 544
2021 2020
31415 31420
100 000 100 000
6 000 3000
137 415 134 420
2021 2020
295559 304 767
59 51
295618 304 818
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Markanlidggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsdakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
65 954 737 65 954 737
85 637 85 637

66 040 374 66 040 374
-9 147 314 -8 465 167
-682 272 -682 147
-9829 568 -9 147 314
56 210 788 56 893 060
18416 700 18 416 700
41 992 000 41 992 000
102 329 000 102 329 000
144 321 000 144 321 000
2021-12-31 2020-12-31
0 7631

28 507 9969

28 507 17 600
2021-12-31 2020-12-31
13 349 0
20935 20572

26 239 0
32653 63 254
3041 0

19 809 25273

116 026 109 099
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Not 13, Skulder till

A Villkorsandringsdag Riéntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-01 0,92 % 2000000
Stadshypotek AB 2022-03-30 1,34 % 5000 000
Stadshypotek AB 2024-03-30 1,07 % 5000 000
Stadshypotek AB 2031-03-30 1,57 % 5000 000
Stadshypotek AB 2029-03-30 1,36 % 4000 000
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,79 % 3000 000
Stadshypotek AB Lopande 1,05 % 0
Summa 24 000 000
Varav kortfristig del 5 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 000 000.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 22 000
El 9451
Foérutbetalda avgifter/hyror 261715
Loner 103 000
Sociala avgifter 31577
Uppl kostn renhallningsavg 0
Uppl kostn rep och underhall 0
Uppvdrmning 64 883
Utgiftsrantor 0
Vatten 10 797
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 347
Summa 533770
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Skuld
2020-12-31
2000 000
5000 000
5000 000
5000 000

0

0

7 000 000
24 000 000

12 000 000

2020-12-31

24 000
12 081
217 119
183 000
56 556
4602
27 156
41 091
27 804
10 071
0

603 480
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Not 15, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 28 280 000 28 280 000
Summa 28 280 000 28 280 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

e Styrelsen har beslutat att inforskaffa el-laddpunkter pa 11 av féreningens 14 parkeringsplatser.

e Foreningen har ingatt ett 5-arigt hyresavtal fr.o.m. april 2022, med ny kommersiell hyresgist, gillande
lokal 2.

e Det har forekommit stopp i avlopp i kommersiell lokal 3, orsakat av stenar i avloppsroret. Stenarna ar
avlagsnade efter slamsugning. Identifiering av grundorsak och atgérd kvarstar. Detta kan medfora en inte
ovasentlig kostnad.

e Styrelsen har tagit fram forslag pa Hallbarhetspolicy, som respons pa motion om Miljopolicy pa 2020 ars
stimma. Motionen justerades och stimman rostade for att det skulle tas fram en Hallbarhetspolicy.
Styrelsen avser att presentera framtaget forslag till Hallbarhetspolicy, vid 2022 ars stimma.

e Styrelsen har beslutat att ligga om ett (1) lan om 5 MSEK som har villkorsindring 30/3 2022, till 90
dagars bindningstid. (Féreningen har totalt 24 MSEK i ldn, fordelat pa 6 st. 1an.)

e Styrelsen fortsitter att arbeta for att forandra fastighetens entré, i syfte att byta ut aluminiumpartier, for
att efterlikna fastighetens original uppférande.

Situationen i Ukraina och sanktionerna mot Ryssland, innebar en potentiell risk f6r 6kade kostnader.
Energikostnaderna dr de kostnader som identifierats kan 6ka mest. Sddana eventuella kostnadsékningar, har
dock begrinsad paverkan pa 2022. Detta pga att fjarrvairmepriserna ar lasta fér 2022, samt att elhandelspriset
ar bundet till oktober 2022. Foreningen har en god beredskap for sddana eventualiteter, genom en god
ekonomi och likviditet.
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